Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

22-07-2026

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper
Michat Czwojdrak P.P.H.U. Proscan
Adres ul. Nagietkowa 29
63-000 Sroda Wikp.
Nr NIP i REGON 786-151-24-32 634162186
Nr telefonu 602 728 322

Adres poczty elektroniczne;j

m.czwojdrak@proscandevelopment.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

https://proscandevelopment.pl



mailto:m.czwojdrak@proscandevelopment.pl

II DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy
wskazac (o ile istnieja) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Sroda Wikp. 63-000 ul. Jagiellonczyka dziatki nr 3709/23, 3709/24,
3709/25, 3709/26. 3709/27

Data rozpoczecia 25-05-2023

Data wydania ostateczne- | 05.08.2024

go pozwolenia na uzytko-
wanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Sroda Wikp. 63-000 ul. Olbrachta dziatki 3709/33, 3709/34,
3709/35, 3709/36, 3709/37, 3709/38,

Data rozpoczecia

12-06-2024

Data wydania ostateczne-
go pozwolenia na uzytko-
wanie

30.09.2025

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Sroda Wikp. 63-000 ul. Olbrachta dziatki 3709/48, 3709/49,
3709/50, 3709/51, 3709/52

Data rozpoczecia

12-06-2025

Data wydania ostateczne-
go pozwolenia na uzytko-
wanie

27.05.2026

Czy przeciwko dewelope-
rowi prowadzono (lub
prowadzi si¢) postepowa-
nia egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Nie




Il INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Sroda Wlkp. 63-000 ul. Jagietty dziatki po podziale zgodnie z decyzjg
GiGP.6831.36.2025 z 17.10.2025 nr 3709/40, 3709/41, 3709/42, 3709/43,
3709/44, 3709/45, 3709/46, 3709/47 i odpowiednio nr porzgdkowe 24, 22,
20, 18, 16, 14, 12, 10

Adres, numer dziatki ewidencyj-
nej i numer obrebuewidencyj-
nego?

Numer ksiegi wieczystej PO1D/00067495/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nleru.chomc?sa lub wnioski BRAK
o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja NIE DOTYCZY
o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

1

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szcezegolnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiek-
towistniejacych potozonych
w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunkizy-
cia®

Ustugi handlowe:

Zespdt sklepow i ustug (Komfort, Daliowa, Piec Wtoski, Piekarnia tobza) ul. Strze-
lecka 63-000 Sroda Wikp

Pepco, Biedronka, Jysk ul. Popietuszki, 63-000 Sroda Wielkopolska

Akty planowania przestrzen-
nego i inne akty prawne na
terenie objetym przedsiewzie-
ciem deweloperskim lub zada-
nieminwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Nie dotyczy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Ustalenia obowigzujgcego miej-
scowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem de-
weloperskim lub zadanieminwe-
stycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dziatka znajduje sie na terenie objetym miejsco-
wym planem zagospodarowania przestrzennego:
|, terenu potozonego w Srodzie Wielkopolskiej w
rejonie ulicy Nekielskiej”, zatwierdzonym uchwatg
numer I11/26/2014 Rady Miejskiej w Srodzie Wiel-
kopolskiej z dnia 19 grudnia 2014 roku.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

maksymalna: 1,50, minimalna: 0,01;

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

do dwdch kondygnaciji nadziemnych, w tym pod-
dasze uzytkowe lub nieuzytkowe, - nie wiecej niz
10,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

20 % powierzchni dziatki budowlane;j

Minimalna liczba miejsc doparko-
wania

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1) Dziatalno$¢ prowadzona na obszarze objetym
planem nie moze powodowa¢ ucigzliwosci dla
Srodowiska

2) Ustala sie zachowanie dopuszczalnych pozio-
mow hatasu w srodowisku okreslonych w przepi-
sach odrebnych wskaznikami hatasu: -dla terenow|
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN —
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej;

3) Odpady nalezy gromadzi¢ w granicach posesji w|
sposob umozliwiajacy zorganizowany wywdz na
sktadowisko odpaddw i przekazywac do odzysku
lub unieszkodliwiania zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

4) Nadmiar mas ziemnych, powstatych w zwigzku
z budowg obiektéw, nalezy zagospodarowywac na
miejscu, pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie
spowoduje przekroczerh wymaganych standardéw
ljakosci gleby i ziemi, o ktérych mowa w przepi-
sach o odpadach, lub wywozi¢ w miejsce wskaza-
ne przez wiasciwg stuzbe administracyjna

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenupotozo-
nego na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig




3 W szczegolnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.

1)Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
Warunki ochrony dziedzictwa kul-  |yiturowego, w granicach strefy ochrony konser-
turowego i zabytkéw oraz débr kul- |watorskiej, pokazanej na rysunku planu, ustala sie
tury wspotczesnej obowigzek prowadzenia badan archeologicznych
podczas inwestycji zwigzanych z zagospodarowa-
niem i zabudowaniem przedmiotowego terenu, a
wymagajacych prac ziemnych. Inwestor winien
uzyskac pozwolenie na badania archeologiczne
przez otrzymaniem pozwolenia na budowe.

2) W przypadku odkrycia obiektu archeologiczne-
go lub innego przedmiotu, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy za-
bezpieczy¢ znalezisko i powiadomi¢ odpowiednie
stuzby ochrony zabytkow, zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami odrebnymi.

Wymagania dotyczgce ochrony in- |Obszar planu obejmuje koncesja na poszukiwanie
nych terendw lub obiektéw podle- [i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziem-
gajacych ochronie na podstawie nego — koncesja ,,Kérnik — Sroda” nr 32/96/p z
przepiséw odrebnych dnia 19.07.1996 r. —wazna do dnia 19.07.2015 r.

Warunki i szczegétowe zasady ob-
stugi w zakresie komunikacji

. B 1. Ustala sie korzystanie z infrastruktury technicz-
Warunki i szczegStowe zasady ob- nej istniejgcej na obszarze objetym planem, jak i
stugi w zakresie infrastrukturytech- |55 jego granicami. Plan dopuszcza realizacje
nicznej nowych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej w granicach obszaru objetego uchwa-
3.

2. Ustala sie, ze zaopatrzenie w poszczegdlne
elementy infrastruktury technicznej odbywac sie
bedzie na nastepujacych warunkach: 1) scieki
bytowe: a) odprowadzenie do sieci kanalizacyjnej,
z zastrzezeniem lit. b, b) do czasu wybudowania
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odpro-
wadzenie $ciekdw do szczelnych zbiornikéw bez-
odptywowych, c) zakaz odprowadzania sciekdw
komunalnych do wéd lub do ziemi, d) zakaz reali-
zacji przydomowych oczyszczalni Sciekdw, za
wyjagtkiem terendw 1MN, 2MN 9MN oraz pasa
terenu lezacego w odlegtosci maksymalnej 40 m
od terenu 4ZP w granicach terenu 11MN; e) do-
puszcza sie realizacje przepompowni $ciekéw w
liniach rozgraniczajgcych drég; 2) wody opadowe i
roztopowe: a) odprowadzenie do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawnej, b) w przypadku
braku kanalizacji deszczowej lub ogdélnosptawnej
dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych na wtasny, nieutwardzony teren, do




dotéw chtonnych lub zbiornikdw retencyjnych, c) z
powierzchni utwardzonych, w tym z powierzchni
dachow mozna zagospodarowaé w ramach dziatki
budowlanej lub odprowadzenie bezposrednio do
gruntu, poprzez rozsaczenie lub w inny sposdb,
zgodny z przepisami odrebnymi, d) zakaz po-
wierzchniowego odprowadzania wod deszczo-
wych poza granice nieruchomosci; 3) woda prze-
znaczona do spozycia przez ludzi oraz do celdw
przeciwpozarowych: z sieci wodociggowej, z wy-
korzystaniem istniejgcych komunalnych urzadzen
zaopatrzenia w wode; 4) energia elektryczna: z
systemu sieci elektroenergetycznej na warunkach
zarzadcy tego systemu; dopuszcza sie wykorzysta-
nie odnawialnych Zrddet energii; 5) gaz: z sieci
gazowej na warunkach zarzadcy tej sieci; 6) cie-
pto: z indywidualnych Zrédet energii cieplnej,
charakteryzujace sie najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi, pracujacych w oparciu o nastepujace,
preferowane czynniki grzewcze: drewno i jego
pochodne; gaz; olej opatowy; energia elektryczna;
odnawialne zZrddtfa energii; 7) inne elementy
uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepi-
sach odrebnych.

Ustalenia obowia-

Zujgcego miejsco-

wego planuzago-
spodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentdw, znajdu-
jacych sie w odlegtoscido 100
m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloper-
skim lub zadanieminwestycyj-
nym?®

Przeznaczenie terenu

Tereny objete s miejscowym planem zagospoda-
rowania przestrzennego: ,potozonego w Srodzie
Wielkopolskiej w rejonie ulicy Nekielskiej”, za-
twierdzonym uchwatg numer I11/26/2014 Rady
Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 19 grud-
nia 2014 roku. 5SMN, 6MN, 7MN, 10MN, 11MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,—-tereny za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej IMW/U,
2MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowe] wielo-
rodzinnej z mozliwoscig realizacji ustug

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, SMIN, 10MN, 11M, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, ustala sie: a) maksymalna:
1,50, b) minimalng: 0,01 Na terenach zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej z mozliwoscia
realizacji ustug IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, ustala
sie: a) maksymalna: 6,0, b) minimalng: 0,01

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, SMN, 10MN, 11M, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, ustala sie: - do dwdch kon-
dygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe
lub nieuzytkowe, - nie wiecej niz 10,0 m do naj-
wyzszego punktu potaci dachowej, - dopuszcza sie
podpiwniczenie Na terenach zabudowy mieszka-
niowe]j wielorodzinnej z mozliwoscig realizacji
ustug IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, ustala sie: - do
pieciu kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe lub nieuzytkowe, - nie wiecej niz 20,0 m
do najwyzszego punktu potaci dachowej; - do-
puszcza sie podpiwniczenie

Minimalny udziat procento-
wypowierzchni biologicznie czyn-
nej

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, SMN, 10MN, 11M, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, ustala sie: - minimalna
powierzchnie terenu biologicznie czynnego wyno-
sz3cq 20 % powierzchni dziatki budowlanej Na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
z mozliwoscig realizacji ustug IMW/U, 2MW/U,
3MW/U, ustala sie: - minimalng powierzchnie
terenu biologicznie czynnego wynoszacg 25 %

powierzchni dziatki budowlanej




5)

Minimalna liczba miejsc do parko- |4
wania
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwe-
stycji celu publicznego dla
terenu objetego przedsie- Funkcja zabudowy i zagospodaro-
wzieciem deweloperskim lub wania terenu NIE DOTYCZY
zadanieminwestycyjnym w

przypadkubraku miejscowe-
go planu zagospodarowania

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

przestrzennego

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY

intensywnos¢ wykorzystania terenu |NIE DOTYCZY

warunki ochrony srodowiska i zdro-

NIE DOTYCZY
wia ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania tere-

NIE DOTYCZY

nupotozonego na obszarach szcze-
gblnego zagrozenia powo-dzig

W przypadku braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”

warunki ochrony dziedzictwa kulturo-

wego i zabytkéw oraz débrkultury NIE DOTYCZY
wspofczesnej
wymagania dotyczgce ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych |\ e poTvCzY
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych
warunki i szczegdtowe zasady obstugiw
zakresie komunikacji NIE DOTYCZY
warunki i szczegdtowe zasady obstugiw
zakresie infrastruktury technicznej NIE DOTYCZY
Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej NIE DOTYCZY
Nadziemna intensywnosc zabudowy

NIE DOTYCZY

Wysokos¢ zabudowy

NIE DOTYCZY




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od te-
renu objetego przedsie-
wzieciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-

niaprzestrzennego

- Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego terenu potozonego w Srodzie
Wielkopolskiej pomiedzy ul. Strzelecka i ul. Za
Strzelnicg (uchwata nr XX/316/2020)

Uchwata: MPZP Nr: XX/316/2020 Data uchwa-
lenia: 2020-04-23 - Miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego terenu potozonego
w Srodzie Wielkopolskiej przy ul. Strzeleckiej
(1) (uchwata nr LIV/714/2022)

Uchwata: MPZP Nr: LIV/714/2022 Data
uchwalenia: 2022-09-29 - Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Srodzie Wielkopolskiej w rejo-
nie ul. Topolskiej (uchwata nr
XXXVI1I/617/2016) Uchwata: MPZP Nr:
XXXVI1I/617/2016 Data uchwalenia: 2016-11-
24 - Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego terenu potozonego w Srodzie
Wielkopolskiej przy ul. ks. Jana Krajewskiego
(uchwata nr XL/662/2016)

Uchwata: MPZP Nr: XL/662/2016 Data uchwa-
lenia: 2016-12-21 - Miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego terenu potozonego
w Srodzie Wielkopolskiej przy ul. Topolskiej -
potudnie (uchwata nr X111/221/2019)

Uchwata: MPZP Nr: XI11/221/2019 Data
uchwalenia: 2019-09-26 - Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Srodzie Wielkopolskiej w rejo-
nie ulic: Plazowej, Spacerowej, Stonecznej,
[Alfonsa Biatkowskiego i Lotniczej (uchwata nr
LVII1/1015/2014) Uchwata: MPZP Nr:
LVIII/1015/2014 Data uchwalenia: 2014-11-10

studium uwarunkowan i kie-
runkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Uchwata nr XXXVI1/521/2021 rady miejskiej w
Srodzie wielkopolskiej z dnia 24 czerwca 2021
r

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Budowa zespotu elektrowni fotowoltaicznych
— Nadziejewo Numer decyzji:
Ri0S$.6220.55.2023 Data wydania: 31 sierpnia
2023 r. Opis: Informacja o wydanej decyzji w
sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
inwestycji obejmujacej budowe zespotu elek-
trowni fotowoltaicznych o tacznej mocy do 30
MW wraz z niezbedng infrastrukturg tech-
niczna. Lokalizacja: Dziatki nr ewid. 20, 27/12,
30, 32/2, 21, 29, 31, wie$ Nadziejewo, obreb
geodezyjny Nadziejewo, gmina Sroda Wielko-
polska.

uchwatach o obszarach ograniczonego

. . NIE DOTYCZY
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY
mapach zagrozenia powo-
NIE DOTYCZY

dziowego i mapach ryzykapo-
wodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwe-

stycji drogowej

NIE DOTYCZY




decyzja o ustaleniu lokalizacji liniikole-
jowej

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na realizacje in-
westycji w zakresie lotniska uzytkupu-  |NIE DOTYCZY
blicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje in-
westycji w zakresie budowli przeciw- NIE DOTYCZY
powodziowych

© Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.

NIE DOTYCZY
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j
. . L NIE DOTYCZY
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieciprze-
sytowej
. . . . NIE DOTYCZY
decyzja o ustaleniu lokalizacji regional-
nej sieci szerokopasmowe;j
] o NIE DOTYCZY
decyzja o ustaleniuinwe- lokalizacji
stycji w zakresie Portu Centralnego
Komunikacyjnego
. . L NIE DOTYCZY
decyzja o zezwoleniu na realizacje in-
westycji w zakresie infrastruktury do-
stepowej
) ) ~_ INnIEDOTYCZY
decyzja o ustaleniustra- lokalizacji
tegicznej inwestycji naf-  w sektorze
towym
INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe
tak* e’
Czy pozwolenie na budowe jest tak* e
ostateczne
Czy po?wolenle na budowe jest cak* nie*
zaskarzone —
385/2024 z 13.08.2024r wydane przez Staroste Sredzkiego
Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wy-
dat
Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku




Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.

z22020r. poz. 1333, 21272320
orazz 2021r.poz. 11, 234,

282 i 784), oraz oznaczenie or-

ganu,
do ktérego dokona-
nozgtoszenia, wraz z infor-
macja

o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

NIE DOTYCZY

" Niepotrzebne skresli¢.




Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia
i zakoriczenia robdt budowla-
nych

Data rozpoczecia 03.2026
Data zakoriczenia 04.2027

Opis przedsiewziecia dewelo-
perskiego lub zadaniainwesty-
cyjnego

Zespdt osSmiu budynkéw mieszkalnych jedno-
rodzinnych dwulokalowych w zabudowie
szeregowe]j

Liczba budynkow

] ) i ) Brak odstepdw — zabudowa szeregowa
Rozmieszczenie budynkdéw na nieru-

chomosci (nalezy poda¢ minimalny od-
step miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowejlokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Norma PN-1SO 9836:2022-07 Miejsce pomiaru: Pomiar powierzchni uzytkowej wykonuje sie
na poziomie posadzki w stanie catkowicie wykoriczonym. Sciany: Pomiar obejmuje po-
wierzchnie wewnetrzng $cian budowlanych, w tym scian zewnetrznych i wewnetrznych.
Wysoko$¢ pomieszczen: Pomieszczenia o wysokosci od 1,90 m liczy sie w 100%, natomiast
pomieszczenia o wysokosci ponizej 1,90 m traktuje sie jako powierzchnie pomocnicza. Ele-
menty state: Do powierzchni uzytkowej nie wlicza sie powierzchni zajmowanej przez state
elementy budowlane, takie jak filary, stupy, kominy, urzgdzenia instalacyjne, wneki w $cia-
nach, nisze, wneki okienne i drzwiowe. Elementy rozbieralne: Powierzchnia zajmowana przez
elementy rozbieralne, takie jak lekkie $cianki dziatowe, rury, kanaty, wlicza sie do powierzch-
ni uzytkowej. Pomieszczenia pomocnicze: Pomieszczenia pomocnicze, takie jak korytarze,
klatki schodowe, piwnice, strychy, garaze, wlicza sie do powierzchni uzytkowej, jezeli sg
dostepne z lokalu mieszkalnego.

Zamierzony sposéb
i procentowy udziat zréodet
finansowania przedsiewzie-

S , _— Srodki wiasne 100%
Rodzaj posiadanych srodkdéw finanso-

wych — kredyt, srodki wiasne,inne

; : _ Nie dotycz
cia (.je.weloperslflego lubza W nastepujacych instytucjach finanso- veey
daniainwestycyjnego wych (wypetnia sie w przypadkukredy-
tu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty-mieszkaniowy-rachunekpo- Zamkniety-mieszkaniowy-rachunekpo-
Nie dotyczy

Wysokosé stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

. . . |Nie dotyczy
Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpie-
czenia Srodkéw nabywcy
. . ... [INie dotyczy
Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw na-
bywcy
Nie dotyczy

Harmonogram przedsiewzie-
cia deweloperskiego lub za-
daniainwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie za-
sad waloryzacji

Waloryzacja nie jest przewidywana




7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczegcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego, lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Dewelo-
perskimFunduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

. o . W przypadku nie uzyskania zdolnosci kredytowe] przez nabywece lub w przypadku nie wywig-
Warunki, na jakich mozna od-  |,4i5 sie przez dewelopera z ustalen zawartych w umowie rezerwacyjnej.

stapic od umowy deweloper-  |7yrot wptaconej zaliczki w petnej wysokosci.

skiej lub jednej zumow,

o ktoérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu miesz-
kalnego lub domu jednoro-
dzinnego oraz Deweloper-
skim Funduszu Gwarancyj-
nym

INNE INFORMACIJE

I.  Nie dotyczy




II. Osoba zainteresowana zawarciem umowy moze w lokalu nalezagcym do przedsiebiorstwa (63-000 Sroda Wikp.
ul. Nagietkowa 29) zapozna¢ sie z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego;

3) pozwoleniem na budowe o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo bu-
dowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym Developera;

5) projektem budowlanym;

III. Informacja:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe ustanowienie odr¢bnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie ban-
ku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce whasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci grun-
towej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie
ulamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzysta- nia z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabyw-
ce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przenie-
sienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowia-
zaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wie-
rzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czeSci wlasnosci
lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnie



CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena — kwota brutto

470000 zt (stownie: czterysta siedemdziesigt ty$ 00/100) zt lokale 10/1,
12/1, 14/1, 16/1, 18/1, 20/1, 22/1

Cena — kwota brutto

430000 zt (stownie: czterysta siedemdziesigt tys 00/100) zt lokale 10/2,
12/2, 14/2,16/2, 18/2, 20/2, 22/2, 24/2

499000 zt (stownie: czterysta dziewiecdziesigt dziewie¢ ty$ 00/100) zt dla
lokalu 24/1

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jednoro-
dzinnego

60,07 mkw dla lokali zlokalizowanych na parterze
59,63 mkw dla lokali zlokalizowanych na pigtrze

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej — kwota brutto

7824,21 zt (stownie: siedem ty$ osiemset dwadziescia cztery

ztote 21/100) zt dla lokali 10/1, 12/1, 14/1, 16/1, 18/1, 20/1, 22/1
7211,14 zt (stownie: siedem tys$ dwiescie jedenascie 14/100) zt dla lokali
10/2, 12/2,14/2,16/2, 18/2, 20/2, 22/2, 24/2

8306,98 zt (stownie: osiem ty$ trzysta sze$¢ 98/100) zt dla lokalu 24/1




Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa wiasnosci nie-
ruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
0 ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednoro-
dzinnego oraz Deweloperskim Fun-
duszu Gwarancyjnym

30.04.2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowaw art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednoro-
dzinnego oraz Deweloperskim Fun-
duszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

ITechnologia wykonania

Konstrukcja budynku tradycyjna,
Sciany zewnetrzne konstrukcji nad-
ziemnej—murowane z

bloczkéw z betonu komérkowego
gr. 24cm

Standard prac wykoniczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
czes¢ wspolng nieruchomosci

Sciezka chodnikowa z kostki beto-
nowej, ogrodzenie z ptotu panelo-
wego

Liczba lokali w budynku

W kazdym budynku beda znajdo-
waty sie 2 lokale

Liczba miejsc garazowych i

postojowych

1 miejsce postojowego na terenie
nieruchomosci, miejsce postojowe
bedzie przypisane do lokalu miesz-
kalnego

Dostepne media w budynku

sie¢ wodociggowa, kanalizacja
sanitarna, energia elektryczna,
instalacja TV / INTERNET

Dostep do drogi publicznej

Dojazd do drogi publicznej poprzez
ul Za Strzelnicy, ul. Jana Olbrachta,
Dostep do drogi publicznej zostanie
zapewniony poprzez ustanowienie
stuzebnosci na dz. 3709/5 oraz
poprzez nabycie prawa wspotwia-
snosci dziatki 3709/2

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

beda na parterze

beda na pietrze

Lokale 10/1, 12/1, 14/1, 16/1, 18/1, 20/1, 22/1, 24/1 zlokalizowane

Lokale 10/2, 12/2, 14/2, 16/2, 18/2, 20/2, 22/2, 24/2 zlokalizowane




Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykornczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Rozmieszczenie pomieszczen
oraz ich powierzchnie zgodnie z
karta lokalu

Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowiazuje sie deweloper:

technologia i konstrukcja:

- fundamenty: zbrojona, betonowa fawa fundamentowa, sciana funda-
mentowa z bloczkéw betonowych 24 cm na zaprawie cementowej.

- $ciany zewnetrzne murowane z pustakow z betonu komérkowego o
gr. 24 cm ocieplonych styropianem o grubosci 20 cm.

- Sciany wewnetrzne wykonane zostang z betonu komdrkowego o gr. 12
cm.

- konstrukcja stropu parteru: strop typu Teriva

- konstrukcja stropu pietra i dachu: drewniana konstrukcja, krokwie
drewniane C24, ocieplenie - wetna mineralna

- pokrycie dachu papa termozgrzewalna wierzchniego krycia

- systemowe odwodnienie dachu na teren dziatki, rynny i rury spustowe,
- elewacja w technologii lekkiej-mokrej systemowej z uzyciem styropia-|
nu a w czesci wetny mineralnej i tynku cienkowarstwowego barwionego
w masie lub tynk elewacyjny malowany

wykonczenie $cian i sufitow:
- tynki gipsowe, niemalowane w lokalach mieszkalnych,
- oscieza drzwi nietynkowane,
- w fazienkach i WC tynki gipsowe, niemalowane,
- sufity w lokalach — strop parteru tynk gipsowy, bez szpachlowania i
malowania, strop poddasza - ptyty GK na podkonstrukcji systemowej

wykonczenie posadzek:

- w mieszkaniach — posadzka betonowa z dodatkami z ogrzewaniem

podfogowym; do wykorniczenia we wiasnym zakresie,

- na balkonach — wykonana izolacja przeciwwodna papg, do samo-
dzielnego wykonczenia deskg tarasowg na legarach lub ptytka ptywaja-
ca na stopkach,

- na tarasach parteru —kostka betonowa

stolarka drzwiowa:

-drzwi: wejsciowe do mieszkan — stalowe jednoskrzydtowe,
- niewyposazone w drzwi wewnetrzne i oscieznice w lokalach

stolarka okienna:
- okna i drzwi balkonowe — PVC 3-szybowe szesciokomorowe, wraz
z roletami zewnetrznymi sterowanymi elektrycznie
parapety:

- parapety wewnetrzne

- parapety zewnetrzne

- metalowe, malowane balustrady balkono-

we, tarasowe z wypetnieniem szklanym

instalacja wodno-kanalizacyjna:
- z rur z tworzyw sztucznych, do czesciowej lub catkowitej zabudowy|
przez Nabywce, bez rozprowadzen i podtgczen odbiornikédw sanitar-
nych, punkty odbiorcze wod-kan zabezpieczone korkami; bez biatego
montazu i armatury.
instalacja c.o.:
- pompa ciepta,

- instalacja z rur z wielowarstwowych, ogrzewanie podtogowe




instalacje elektryczne:
-z osprzetem elektrycznym, bez opraw oswietleniowych (punkty
oswietleniowe zakoriczone kostkg);
- w kuchniach zasilanie do kuchenek elektrycznych tréjfazowe 400 V
(bez kuchenek elektrycznych);
- instalacje do dzwonkowa
- instalacje TV
- pozostate okablowanie ($wiattowdd) oraz dostarczenie sygnatu w
gestii operatora;
- wentylacja mieszkan grawitacyjna
Zagospodarowanie tere-
nu:
- teren wstepnie wyréwnany;
- ogrodzenie z ptotu panelowego;
- sktadowanie odpaddéw na terenie przynaleznym do lokalu na froncie
dziatki
- miejsca postojowe i dojscia do budynkéw — kostka betonowa

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do 03.2027 .

Data ustanowienia odrebne;j
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym na-
bywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cene lokalu uzytkowego albo utam-
kowej czesci wtasnosci lokalu uzyt-
kowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nastgpi przenie-
sienie prawa wtasnosci lokalu uzyt-
kowego albo utamkowej czesci wta-
snosci lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

fJ¥ gl



Zatgczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.




